Referat af generalforsamling i Grundejerforeningen Toftemosegaard d. 29.05.2019

Tilstede var 28 stemmeberettigede samt bestyrelsen v/Poul Wolter, Bent Andersen, Jgrgen Steen
Andersen, Karin Otzen og suppleant Jan Brath Jensen

1. Valg af dirigent
Bent Andersen blev valgt til dirigent og meddelt, at indkaldelse er udsendt iht. Love § 4
2. Informationsmgde vedr. tyveri, sikring m.m. v/ambassadgr Jeanette Standly Mikkelsen v/Bo Trygt

Jeanette gav gode rad og tips til, hvordan man som boligejer forebygger indbrud og tyveri samt gennemgik
sikkerhedsprocedurer omkring effektiv sikring af bolig. iseer nabohjalp blev fremhaevet som meget effektiv.

3. Formandens beretning
Formand Poul Wolter fremlagde arsberetning. Se nedenstaende:
Bestyrelsen beretning 29. maj 2019.

Det forgangne ar har vaeret et ret sa hektisk ar for bestyrelsen, men de mange af de lange sager ser nu ud
til at nd en afslutning. Den leengste og pa godt jysk mest traelse sag har vaeret mursagen Toftemosevej 31 A.
Den startede for over to ar siden, men nu ved vi, at den slutter senest 1. juli i ar. Selv om vi har orienteret
foreningens medlemmer pa mail, sa vil jeg her kort ridse sagen op, ligesom jeg gjorde pa forrige
generalforsamling.

Som bestyrelse i grundejerforeningen gar vores arbejde bl.a. ud pa at varetage medlemmernes
feellesomréder, altsa vejene og de gronne fortove og stier. | dette arbejde er der fra den nuvaerende
bestyrelses side intet gnske om at optraede som politi. Men nar vi fra medlemmer modtager klager over, at
et medlem er ved at bygge en mur, der gar et paent stykke ud i vores faelles areal, kan vi selvfgigelig ikke
bare sige, at det ikke kommer os ved.

Sadanne tvister afggres normalt pa helt udramatisk vis af en uvildig instans, nemlig Hegnsynet. | denne sag
fastslar Hegnsynet, at muren star et godt stykke inde pa foreningens faelles areal, og at muren skal pilles
ned. Den afggrelse er murens ejer ikke tilfreds med. Han haevder nu, at selv om muren star pé fzelles areal,
har han vundet havd p8 dette. Han saetter en advokat pé sagen, og nu er sagen sd kompliceret, 53 vi satter
Drachmanns Advokater pa sagen.

Da vi ikke gnskede at optrappe konflikten yderligere, meddeler vi, at vi gerne ser endnu en prgvning af
sagen ved en skelforretning. Heller ikke ved denne instans far murens ejer medhold. Skelforretningens
afggrelse fastslar, at han ikke har vundet hzevd.

Nu troede vi jo dengang, at sagen endelig var afgjort, efter at foreningen havde faet medhold ved to
uvildige instanser. Men nej. Nu anker murens ejer sagen til byretten. Her er det sddan, at de to tidligere
kendelser ikke umiddelbart kan bruges, og derfor bestemmer retten, at der nu skal holdes et skelsyn.
Kendelsen fra dette skelsyn er lige sa klar, som i de to foregdende afggrelser: Muren er opfert pa
grundejerforeningens feelies areal.



Herefter venter vi i bestyrelsen sa pa selve retsmgdet i Byretten, men et par dage f@r dette skulle holdes,
giver modparten op og traekker sagen. Det er forklaringen pa, at jeg i starten kunne sige, at denne sag
slutter senest 1. juli i r. For senest denne dato — altsa i Igbet af de naste 33 dage ~ skal muren rives ned.

Nu sidder | sikkert og taenker, at sddan en sag ma vaere dyr. Og det er den sgrme ogsa. Men i foreningen har
vi tegnet en forsikring, der ogsa daekker i sddanne tilfaelde. Langt stgrstedelen af omkostningerne har
forsikringen taget, og da ejeren af Toftemosevej 31A blev palagt 18.000 kr. i sagsomkostninger, slap vi fra
denne — set fra vores synspunkt — helt ungdvendige langtrukne sag med en udgift pa sma 30.000 kr. Det
ngjagtige tal vil fremga af regnskabet.

Bestyrelsen anerkender selvsagt retssystemet, men vi er forundrede over — for nu at sige det mildt — at der i
en sadan lille lokal sag, skal hele tre afggrelser til, fér modparten indser, at han har tabt sagen. Det er
bestemt ikke rart at have en sadan sag hangende over hovedet, og | skal taenke p3, at vi i bestyrelsen er
her som frivillige, der gnsker at arbejde for foreningens ve og vel. Ogsa derfor vil vi i bestyrelsen takke for
den meget fine opbakning, som rigtigt mange af vores beboere har udtalt i skrift og tale. Ligesom der er
mange opdateringer "over hakken”, nar nu folk kom forbi.

Bestyrelsen vedtog i arets b at udvide antallet i vores bestyrelse til 5, som er det antal medlemmer som
vores love foreskriver. Bestyrelsen har budt den frivillige suppleant Jan Brath Jensen velkommen.

Og sa tit vores nye veje. En af de andre store sager her i det forgangne ar. Og sikke flotte veje og grgnne
fortove vi har faet, nu ogsa pa den sidste del af Toftemosevej og Stjerneve;.

Bestyrelsen vil gerne takke René Blumensaadt fra Hornbaek Fjernvarme for et godt konstruktivt
samarbejde. Det udmegntede sig i et aftalegrundlag vedr. rabatter og veje. Dette blev gennemfart, selv om
Hornbzek Fjernvarme ikke er kommet overens vedr. fejl og mangler med deres hovedentreprise partner pa
deres fjernvarme projekt i vores omrade. Som en af konsekvenserne af fiernvarmeprojektet blev en del af
vores asfalt projekt jo henlagt til opstart her i fordret. Dette for at de opgravede veje kunne ”sette” sig
gennem det forlgbne ar.

Efter aftale med Hornbaek Fjernvarme stod Asfaltfirmaet Colas for klarggringen inden nyt slidiags asfait,
dvs. rettelse af nogle graessten/fornyet kantsten tre steder/op fraesning og ny bund, der hvor fjernvarme
var nedlagt i vej.

Colas fuldendte herefter vores falles kontrakt ved at tillave det sidste slidlag pa Stjernevej og
Toftemosevej. Som samarbejdspartner/udfgrende har det vaeret en glaede at have Colas med om bord. Vi
er blevet lyttet forstaende til, samt de altid saedvanlige kampe vedr. fejl og mangler pa s3dan et projekt,
som har vaeret ganske sma.

Som en ankermand, kan bestyrelsen ikke takke Sven Nikolajsen nok. Den viden og indsigt i de forskellige
arbejdsgange, som du jo havde, kendte vi jo ikke til, s3 endnu en gang rigtigt mange tak for din store hjzelp.

Det afsluttende regnskab for vores nye veje er jo rundsendt og kan debatteres under punkt 3} Vej
projekt.

Den tredje store sag, som jeg vil omtale, er sagen vedrgrende paragraf 4. (Byggelinjen der er pélagt pa
naesten hver en ejendom her i kvarteret. Byggelinjen ligger i en afstand fra vejskel pa 5 meter}.



Helsinggr Kommune vil, som alle er klar over, ud af sin patale rettighed vedr. §4, der omhandler friholdt
byggezone fra vejskel til byggelinje. Deres pligt til at administrere denne paragraf vil de have G/F
Toftemosegaard til at st for.

Bestyrelsen har modtaget et forslag og fremsendt rettelser via mail til dette, samt at vi i fremsendte svar
mail til kommunen har orienteret dem om 3 ting, som vi finder vigtige:

1. Bestyrelsen har ikke befgjelser til at underskrive en endelig aftale. Denne ligger hos ejeren. Dvs. hos hver
enkelt grundejer.

2. Al korrespondance i denne sag kan altid bedes fremsendt, hvis man ejer en ejendom i
grundejerforeningen.

3. Vi har fremsat en drejebog over en arbejdsgang pa denne sag, som vi forventer vil se saddan ud:
a) Udkast til vurdering og svar imellem Helsinggr Kommune og Bestyrelsen (dette pagar)

b) Ved endelig overenskomst vil dokumentet blive fremsendt til vores advokat for gennemgang og
kommentarer

¢) Ved godkendelse fra vores advokat, vil dokumentet blive rundsendt til G/F Toftemosegaards
medlemmer for kommentarer

d) Ved indkommende kommentarer vil disse blive taget op med Helsinggr Kommune
e) Ved afklaring af ovennzevnte kommentarer med Helsinggr Kommune vil disse tilga vores advokat

f) Ved godkendelse fra advokat bliver det samlede materiale udsendt samt med dato for ekstraordinaer
generalforsamling

g) Ved endelig godkendelse eller afvisning ved omtalte generalforsamling, vil bestyrelsen orientere
Helsinggr Kommune

Og sa til os selv.

Bestyrelsen fik til opgave pa sidste generalforsamling at se ind til omkostninger og andet ved en eventuelt
finansieret administrator. Baggrunden for dette var, at den siddende bestyrelse vil udtynde sig selv pga.
alder, og at det 3benbart er meget svaert at fa nye mediemmer til at tage over. Der blev kontaktet et
administrationsfirma, der fik forespurgt, om de kunne administrere en forening uden en bestyrelse.

$varet var, at de i ngdstilfaelde og kun inden for kort tidsrum, kunne ggre dette, men at omkostningerne
ville blive store, da der hver gang der skulle tillaves vedligeholdsarbejde-nye tiltag —nye aftaler ~kommune
forespgrgsler etc. skulle afholdes en ekstraordinaer generalforsamiing selv for bitte sma ting.

Sa en forening uden en bestyrelse er pa dybt vand.

Bestyrelsen beder om, at dem med de firbenede kaledyr samler deres efterladenskaber op. Det er
beskeemmende, at ndr man kontakter en hundeejer og meddeler, at hans hund har tabt noget pa genboens



rabat, er svaret "ja, det gjorde den” og gar rask ligegy!dig videre. Dette var sagt af et medlem, der bebor
vores omrade.

Bestyrelsen vil ogsd henlede opmaerksomheden pa, at man selv som grundejer har pligt til at vedligeholde
sin rabat. Deriblandt skal man sgrge for, at den nye vej er opfyldt ved rabatten til overkant asfalt. Dette er
ikke et faelles grundejerforeningsggremal, men kun ens egen.

Med vores nye flotte veje har vi ogsa givet vores omrade et |gft, som ikke bare far kvarteret til at tage sig
paenere ud, men ogsa kan spille ind pa vores boligers kvadratmeterpris.

De nye veje laegger maske ogsa op til hgjere fart. Men det er altsa ikke meningen. Vi henstiller fortsat til, at
vi hgjst kerer 30 km/timen. Langt de fleste beboere overholder denne fartgraense, men nogle har stadig
meget svaert ved at lette trykket pd speederen.

Fra bestyrelsens side opfordrer vi alle til at medvirke til at fa disse “fartsyndere” ned i fart ved at give tegn
eller ved stille og roligt at fortaelle dem, at vi alle skal vaere her. Vores kvarter er blandt andet eftertragtet
pa grund af, at det er et lukket omrade, og vi derfor er fri for gennemkgrende trafik. Der er derfor ingen
grund til, at vi selv speeder op, som om vi bare skulle igennem kvarteret hurtigst muligt.

Bestyrelsen gnsker alle en rigtig god og fredelig sommer.

Fra en fremmgdt blev der givet anerkendelse af bestyrelsens arbejde.

Spergsmal stillet ang. vedligeholdelsespligt ~ om bestyrelsen kan tage sig af det?

Svar: Vi kan evt. reagere pa henvendelse fra grundejer ved at kontakte Helsinggr Kommune, hvorefter
deres direktiver skal efterkommes.

Spargsmal stillet ang. mursag om der er skabt praecedens for dom.

Svar: Vi kan indfgje mursag pa vores hjemmeside med oplysning om, at grundejere skal holde sig indenfor
skelpzel iht. domsafskrift,

Spergsmal stillet ang. underskriftindsamling vedr. §4 Byggelinje, deklaration af 31. oktober 1946.

Svar: Gaelder stadigvaek.

Spargsmal stillet ang. eventuelt finansieret administrator i tilfzelde af, at foreningen ingen bestyrelse havde.
Svar: Bestyrelsen tog emnet op, fordi vi var i tvivl om handtering af dette. Det var kun en undersggelse.

Beretning blev godkendt enstemmigt.

4. Vej projekt

Gennemgang ved Poul Wolter i henhold ti! asfalt projekt 2016-2019 — sammenligning af asfalt — fjernvarme.
Gave til Sven Nicolaisen som afleveres personligt, da Sven ikke var tilstede.

Spgrgsmal ang. renggring efter palaegning af asfalt.

Svar: Grundejeres eget ansvar.

5. Regnskab 2018
Godkendt.

6. Indkomne forslag



2 forslag indsendt af Poul Wolter, som blev gennemgaet.

a) Bestyrelseshonorar
Blev livligt debatteret af fremmgdte. Et arligt honorar pa 5.000 kr. arligt i stedet for 25.000 kr.
som forslag for fastholdelse af medlemmer. Det bgr ikke vaere et incitament for at stille op til
bestyrelsesarbejde, at der udbetales honorar.
Fra fremmegdt blev det pointeret, at det var for dyrt et forslag, og at det var en provokation at Ignne
en bestyrelse for arbejdet.
Michael Henrigues kom med forslag om i stedet for at anvende de 25.000 kr. pa konsulent radgivning,
reklame, udbredning af bestyrelsesarbejde ved at orientere om, hvad der foregar ved mgderne. Hvor
sjovt det kan vaere at arbejde som frivillig og promovere alt det gode, som en bestyrelse foretager.
Forslaget blev ikke vedtaget.

b) Fartdaempende foranstaltninger
Blev livligt debatteret af fremmgdte. Bent Andersen oplyser, at der er 3 medlemmer pa Stjernevej, som
har rettet henvendelse ang. problem med hastigheden.
Spgrgsmal stillet ang. de 2 maerkninger med 30 km. i timen i asfaltbelaegning ved vej indsnaevring i start
af Toftemosevej. Har de effekt?
Svar: Bestyrelsen mener, det har en god praeventiv effekt, som en pamindelse om foreningens
hastighedskrav.
Forslag stillet af Michael Henriques ang. opstilling af fart- og fotomaler pa faelles veje.
Forslag stillet ang, opstilling af skilte med maerkning pa standere ved udkersler og hjgrner.
Svar: Politi skal give tilladelse til skiltning jaevnt fordelt over hele foreningens omrade. Er afprgvet
for 2 3r siden og skal etableres sammen med vejbump i henhold til kommunen. Skiltning kan ikke
laegges pa hjgrner og ved udkgrsler.
Flere fremmgdte mente, at forslag om 18 stk. maerkninger med “30 km. husker” skal reduceres til
10 maerkninger i stedet for 18 stk. som foreslaet.
Afstemning: 14 stemmer for — 13 stemmer imod.
Forslaget blev godkendt med 10 stk. 4 30 km. maerkninger.

7. Budget 2019

Spgrgsmal stillet ang. |dgeafgift og incassosager, som blev besvaret med uddybning.
Godkendt,

8. Valg til bestyrelsen

a)

Formand:

Poul Wolter, Toftemosevej 33
Mob.: 61270852

Mail: pwolterdk@gmail.com

Kasserer og bestyreisesmedlem:
Karin Otzen, Plantagevej 17 D
Mab.: 29280881

Mail: karin.s.otzen@gmail.com




@vrige bestyrelsesmedliemmer:
Bent Andersen, Stjernevej 26
Mob.: 20441523

Mail: stjernevej26@gmail.com

Jan Brath Jensen, Sommervej 14 B

Mail: jan@brath.dk

Robert Heinz Kauffmann, Sommervej 4 A
Mob.: 60666031
Mail: famhinzkauffmann@gmail.com

b)
Suppieanter:

Hanne Rasmussen, Toftemosevej 25 B
Mail: hanras1955@gmail.com

Michael Henriques, Toftemosevej 35
Mob.: 44576000
Mail: mihs@cowi.com

c)

Revisorer:

Carl Ole Estreich, Toftemosevej 16
Mob.: 23713385

Mail: coestreich@webspeed.dk

Niels Kryger Andersen, Solvej 25
Mail: nka@lic-mail.dk

9. Eventuelt

Spergsmal stillet ang. parkering i rabatter samt parkering udfor koteletgrunde.

Formanden svarer, at bestyrelsen ikke kan gere noget pga. regelsaettet iht. Statens lovgivning pa
omradet. Kan eventuelt indfeje pa vores hjemmeside som en henstilling til at undga parkering i
rabatter over en leengere periode samt det uhensigtsmaessige at parkere udfor koteletgrunde. Vi
skal alle veere med til at forskenne vores omrade.

Spergsmal stillet af Mariane Bundgaard ang. initiativtagelse med overreekkelse af blomst til nye
grundejere ved indflytning.

Svar: En god idé som skal indsendes som et nyt forslag ved naeste ars generalforsamling til
godkendelse.

Michael Henriques oplyste, at de digitale oversigtskort fra kommunen kunne veaere upraecise og
anbefalede at tjekke stophaner.

Formand Poul Wolter rettede tak samt overrakte gave til Jeargen Steen Andersen for hans mange ars
arbejde i bestyreisen.



Underskrevet referat generaiforsamling d. 29.05.2019

Bent Andersen, dirigent (Xent CLnO\_Q_D.Q_q. Karin Otzen, referent é?)m O{:ze-ﬂ)

Dato: 7/6-2019 Dato: 7/6-19



